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Sonderbauvorschriften (SBV)

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Art. 4

Zweck und Geltungsbereich

1

Die Sonderbauvorschriften gelten in Abanderung bzw. in Ergénzung zu den kom-
munalen Bauvorschriften. Sie gelten flir den im Gestaltungsplan ,Dietingen” be-
zeichneten Gestaltungsplanperimeter.

Sie bezwecken in Verbindung mit dem entsprechenden Gestaltungsplan (GP) eine
haushélterische Nutzung des Bodens sowie eine architektonisch gute, auf das em-
pfindliche Ortsbild abgestimmte Uberbauung.

Erschliessungsbestimmungen

Mit dem Gestaltungsplan wird die Erschliessung festgelegt. Die im Plan dargestellten
Erschliessungsanlagen (Strasse, Wege und Werkleitungen) und die Verlegung von
bestehenden Werkleitungen sind geméss Vorgaben des Gestaltungsplans aufgrund
eines Detailprojektes zu realisieren.

Baubereich fiir Flachdachbauten (FDB)

1

Der Baubereich fur Flachdachbauten (FDB) dient der Erstellung von Flachdachbau-
ten. Zugelassen sind ausschliesslich Wohnbauten in offener Bauweise und unbe-
wohnte Kleinbauten gemaéss Ziff. 5.2.3 Abs. 5 BauR .

Séamtliche Hauptbauten sind mit Flachdachern auszugestalten und diese, sofern
nicht zur Begehung vorgesehen, als begriinte Dachflachen auszugestalten.

Fiur den Baubereich FDB kommen die Ziff. 5.4.1, 5.4.2 und 5.4.3 BauR 7 nicht zur
Anwendung

Im Baubereich FDB gilt eine max. Gebaudelange von 20.0 m, eine max. Gebaude-
héhe von 6.0 m und eine max. Ausnutzungsziffer von 0.4.

Baubereich fiir verdichtetes Bauen (VB)

1

2

3

Der Baubereich fir verdichtetes Bauen (VB) dient der Erstellung von Bauten in ver-
dichteter Bauweise.

Im Baubereich VB gilt eine max. Gebaudelange von 30.0 m.

Neubauten sind mit einer minimalen Ausnitzungsziffer von 0.4 zu erstellen.

' BauR = Baureglement der Politischen Gemeinde Uesslingen-Buch (RRB Nr. 591 vom 03. Juli 2001)
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Art. 5

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Stellung der Bauten

1

Neubauten sind innerhalb der festgelegten Baubereiche zu erstellen. Dabei kénnen
Einzelbauten bis auf die Baubereichsgrenze gestellt werden, sofern die Grenzab-
stéande gegeniber Grundstiicken ausserhalb des Gestaltungsplanperimeters einge-
halten sind.

Innerhalb der einzelnen Baubereiche sind die Gebaude- und Grenzabstinde ge-
mass BauR anzuwenden.

Die Baulinie fur Bauten (BLB) darf von Vorbauten? auf héchstens 1/3 der Fassaden-
lange um 1.5 m, Dachgesimse auf der ganzen Lidnge um 1.0 m und Kleinbauten
gemaéss BauR um 2.0 m uUberschritten werden.

Griinbereich (G), Baume und Bestockungen

1

Der Griinbereich (G) dient der Erhaltung von Frei- und Griinflachen. In diesem Be-
reich sind bestehende Bestockungen und Griinflaichen zwingend zu erhalten. Auf
die Erstellung von Hochbauten und massiven Gelandeeingriffen ist zu verzichten.

An den im Gestaltungsplan vorgesehen Standorten fiir neue Einzelbdume sind
standortgerechte einheimische Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ubriges Gebiet

1

Die Bereiche zwischen den Baulinien und den 6ffentlichen Strassen und Wegen
(= Ubriges Gebiet) dienen ausschliesslich der Erstellung von Zufahrts- und Grinfla-
chen sowie Garagenvorplatzen, Abstellplatzen sowie Bauten gemé&ss Art. 5 Abs.
3 SBV.

In diesem Gebiet gelten die Abstandsvorschriften fur Einfriedungen, Mauern und
Terraingestaltung gemaéss § 43 des Gesetzes uber die Strassen und Wege.

Abstellplatze

1

2

Die Mindestanzahl der Abstellplatze und Einstellrdume richtet sich nach dem BauR.

Die einzelnen Abstellplatze sind als unversiegelte Flachen auszugestalten.

Platz fiir Infrastrukturanlagen (PI)

Im Bereich des Strasseneinlenkers der neuen Erschliessungsstrasse ist zwischen den
Parz. Nrn. 231 und 786 ein zentraler Platz fur Infrastrukturanlagen (Kehrichtsammel-
stelle, Hydrant, VK etc.) vorzusehen.

% Vorbauten gemaéss § 5 der Verordnung des Regierungsrates zum Planungs- und Baugesetz
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Art. 10 Inkrafttreten

Diese Sonderbauvorschriften treten mit der Genehmigung des Gestaltungsplanes
durch das Departement fiur Bau und Umwelt in Kraft.
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