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A. Allgemeines

Art.1  Geltungsbereich und Zweck
1 Der Gestaltungsplan gilt fir den im Plan 1 : 500 bezeichneten Perimeter.

2 Der Gestaltungsplan bezweckt die Neugestaltung der Erschliessung, eine auf die
drtlichen Verhaltnisse abgestimmte gute Bebauung sowie durch Freirdume ge-
gliederte Weiterentwicklung der Dorfstrukturen.

Art. 2 Bestandteile und Verbindlichkeiten

1 Der Gestaltungsplan setzt sich zusammen aus dem Plan 1 : 500, den Sonderbau-
vorschriften und dem Planungsbericht.

2 Der Plan 1:500 und die Sonderbauvorschriften sind allgemein verbindlich. Der
Planungsbericht hat erlduternden Charakter.
B. Bauvorschriften

Art.3  Tabelle der Hochst- und Mindestmasse

1 Fur Neubauten gelten folgende Bauvorschriften:

Bauweise offen und halboffen

Min. Grenzabstand allseitig 40m

Gebéaudeabstand Gemass Brandschutzrichtlinien
Max. Fassadenhdhe traufseitig (FHtr) 8.0m

Max. Fassadenhdhe giebelseitig (FHgi) 12.5m

Max. Gebdudeldnge 30m

Max. Gebdudebreite 15m

2 |n Abweichung zu Absatz 1 ist an den bezeichneten Stellen (Geb&dude an der
Schaffhauserstrasse) eine maximale Fassadenhdhe traufseitig FHtr von 8.9 m
und eine maximale Fassadenhdhe giebelseitig FHgi von 13.9 m zulassig. Die Ge-
biudelinge fir dieses Geb&ude ist auf 25 m beschrankt.

3 Alle Gebgude haben mindestens 2 Vollgeschosse aufzuweisen.

Art. 4  Teilgebiete

! Die im Plan gelb bezeichneten Gebaude sind bei Bedarf einer Neubebauung ein-
zeln abzubrechen.

2 Innerhalb der Teilgebiete sind nebst Bauten auch Anbauten, Gerdtehduschen
sowie Anlagen wie Wege und Zufahrten zugelassen. Die Strassen- und Grenzab-
stinde gemass dem Gesetz Uber Strassen und Wege und Art. 3 der Sonderbau-
vorschriften sind einzuhalten.

3 Die Anzahl Geb&ude ist durch die Anzahl der Pfeile Firstrichtung definiert. Die
Gebaude haben rechteckige Grundrisse aufzuweisen. Gebdudeversatze sind zu-
lassig.

4 Im Teilgebiet Sud sind Einfamilienhduser nicht zulassig.
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Art.5  Bereiche Freizeit und Spielen

1 Die Bereiche dienen als Freizeit- und Spielflichen und gliedern die Teilgebiete.
Privat genutzte Gartenanlagen sind untergeordnet zuldssig. Parkfelder fiir Besu-
cher sind an den mit P bezeichneten Stellen zul&ssig. Sie sind mit versickerungs-
fahigen Materialien zu erstellen.

2 Geratehiduschen, Spielgerdte sowie Anlagen wie Wege sind zugelassen. Pro Be-
reich ist maximal eine Kleinbaute zuldssig, welche dem Zweck der Bereiche
dient.

C. Gestaltungsvorschriften

Art. 6  Grundsatz

Neubauten haben durch ihre Stellung und Gliederung der Baukorper sowie Weiter-
fihrung der ortstiblichen Aussenraumgestaltung den Massstab und die Bebauungs-
struktur zu wahren.

Art. 7  Gesamtwirkung Teilgebiet Nord

Im Teilgebiet Nord sind die Dorfstrukturen aus dem Dorfkern weiterzuentwickeln.
Dabei sind folgende Merkmale zu beachten:

= Der First ist gemass Plan 1 : 500 auszurichten. Abweichungen von +/- 5° sind
zulassig.

= Anordnung der Bauten in loser Form um den Bereich Freizeit und Spielen.

= Dije Bauten sind so untereinander anzuordnen, dass keine orthogonalen Muster
entstehen.

Art. 8 Gesamtwirkung Teilgebiet Siid

= |m Teilgebiet Std sind die in der Umgebung vorherrschenden grossvolumigen
Bauten zu realisieren. Die Bauten sind um die Bereiche Freizeit und Spielen an-
zuordnen. Der First ist gemdss Plan 1 : 500 auszurichten. Abweichungen von
+/- 5° sind zulassig.

Art. 9  Fassadengestaltung

1 Fiir die Geb3udefassaden sind keine grellen Farben zu verwenden. Die Farbge-
bung und Materialisierung der Gebaude sind aufeinander abzustimmen.

2 Im Teilgebiet Sud sind die Fassaden der drei siidlich des &ffentlichen Fusswegs
liegenden Bauten mit einem Holzanteil von mindestens einem Drittel auszufiih-
ren. Die Sudfassade der siidwestlichen Baute (Geb&ude bei Briicke) ist vollstdn-
dig in Holz auszufiihren.

3 Im Teilgebiet Siid sind die privaten Aussenrdume innerhalb des Gebdudevolu-
mens unterzubringen. Sie durfen maximal 1.0 m {ber die massgebende Fassa-
denlinie ragen.

4 Mit der Baueingabe ist ein detajlliertes Farb- und Materialkonzept einzugeben.
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D. Umgebungsgestaltung

Art. 10 Aussenraum

1 Aussenrdume sind so zu gestalten, dass zusammen mit den Bauten und Anlagen

eine gute Gesamtwirkung entsteht. Stiitzbauwerke sind auf ein Minimum zu be-
schrinken. Sie diirfen maximal eine Hohe von 1.0 m aufweisen.

Der Aussenraum an der Schaffhauserstrasse (Fassade bis Strasse) ist offen und
als Platz zu gestalten sowie optisch als Teil des Strassenraums auszubilden. Der
Bereich ist mit Ausnahme des Zufahrtsbereichs zur Tiefgarage mit Pflasterungen
auszufihren.

Im Teilgebiet Nord ist der 6stliche Siedlungsrand und im stidlichen Teilgebiet der
sudliche Siedlungsrand zur Landschaft hin offen zu gestalten. Tote Anlagen und
Einzaunungen sind nicht zuldssig.

Die Bereiche Freizeit und Spielen sind mit Strauchgruppen (mehrstammige He-
ister) zu gliedern.

Entlang der Schaffhauser- und Ittingerstrasse ist eine Baumreihe mit sdulenfor-
migem Wuchs anzulegen. Entlang des Zollhausweges (Oberdorfstrasse bis Par-
zelle 602) sind strassenbegleitende Hochstammbaume zu pflanzen.

Mit dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan mit Bepflanzungskonzept einzu-
reichen.

Es sind einheimische, standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

E. Erschliessung

Art. 11 Zufahrt

Die Erschliessung des Gestaltungsplangebiets erfolgt Giber die neue Erschliessungs-
strasse zwischen den Teilgebieten Nord und Siid sowie dem Zufahrtsweg im Teilge-
biet Nord.

Art. 12 Parkierung

Parkplatze fir Bewohner und Angestellte sind in den im Plan bezeichneten Berei-
chen Tiefgarage zu erstellen. Besucherparkpldtze sind in den im Plan bezeichneten
Bereichen anzuordnen. Im Teilgebiet Nord sird konnen fir Bauten direkt an der
Ittingerstrasse Parkplatze fiir Bewohner in Gebauden integriert werden, sofern fiir
die Tiefgarage auf Parzelle 587 eine Baubewilligung vorliegt.
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Art. 13 Fussweg

Im Teilgebiet Std ist ein Fussweg mit einer Breite von 2.0 m zu erstellen.

Art. 14 Werkleitungen und Erschliessung

Die Lage der Leitungen und deren Anschlusse sind im Plan 1 : 500 festgelegt.

Art. 15 Entsorgung und Infrastruktur

Fur Kehrichtsammelplatze oder die Installation von Unterflurcontainern sowie fir
die Erstellung von infrastrukturellen Bauten und Anlagen wie Trafostationen sind
die im Plan ausgeschiedenen Flachen vorzusehen. Die Bauten und Anlagen haben
sich funktional und gestalterisch gut in die Umgebung einzugliedern.

Art. 16 Energie

Hauptbauten sind als zertifizierte Minergie Gebaude zu erstellen oder deren opake
Teile der Aussenhiille miissen einen U-Wert von 0.15 W/m?K und die Fenster einen
U-Wert von 1.0 W/m?2K oder weniger einhalten.

Art. 17 Baulinie Thur, Hochwasserschutz

! Die Baulinie 'Bauten' definiert den Mindestabstand, die Bauten inkl. vorsprin-

gender Gebaudeteile gegenliber dem Thurvorland einhalten missen.

Der durch die Baulinie 'Bauten' und Baulinie 'Anlagen' entstehende 3.0 m breite
Korridor dient als Unterhaltsweg fur die Thur und Schutzbauten.

Innerhalb dieses Korridors sind Anlagen zum Hochwasserschutz zuldssig, an-
sonsten ist der Bereich von jeglichen fest installierten oberirdischen Anlagen
freizuhalten.

F. Schlussbestimmungen

Art. 18 Inkrafttreten

Der Gestaltungsplan tritt nach Genehmigung durch das Departement fiir Bau und
Umwelt mit Beschluss des Gemeinderates in Kraft.
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